Seitdem 23. Dezember 2020
ist die gesetzliche Neurege-
lung iber die Verteilung der
Maklerkosten in Kraft getre-
ten. Ziel des Gesetzgebers
istes, die Kdufer von selbst-
genutztem Wohneigentum
bei den Erwerbsnebenkos-
ten zu entlasten. Kéufer-
und  Verkduferprovision

~werden durch die gesetz-
liche Regelung wechselsei-
tig begrenzt. Beim Immobi-
lienkauf und -verkauf gibt
es kiinftig drei verschiede-
ne Modelle, nach denen
die Provision im Verhiltnis
zum Verkéufer geregelt wer-
den kann.

Erstes Modell: Der Verkiu-
fer schlieft mit dem Makler
einen Maklervertrag. Darin
legen sie auch die Hohe der
zuzahlenden Provision fest,
wenn das Einfamilienhaus
oder die Eigentumswoh-
nung verkauft wird. Auch
mit den potenziellen Kiu-
fern wird ein Maklervertrag
geschlossen. Der Kern liegt
hierbei darin, dass mit den
Kéufern keine andere Hohe
der Provision vereinbart
werden kann als mit dem
Verkdufer. Die Provisions-
héhen miissen identisch
sein.

Beim Kauf einer Immobilie entstehen in den meisten Fillen Maklerkosten.

Zweites Modell: Eine wei-
tere Mdoglichkeit beinhal-
tet, dass nur mit dem Ver-
kdufer ein Maklervertrag
geschlossen wird, der Mak-
ler somit alleiniger Interes-
senvertreter des Verkaufers
ist. Da aber auch der Kiu-
fer einen Vorteil von der
Vermittlungsleistung des
Maklers hat, kann sich die-
ser verpflichten, einen Teil
der Provision zu iiberneh-
men. Die Hohe des An-
teils ist gesetzlich auf ma-
ximal 50 Prozent begrenzt.
Der Kdufer muss dies nur
iibernehmen, wenn er sich
hierzu bereit erklart hat und
der Verkidufer oder Mak-
ler nachgewiesen hat, dass
der Verkduferanteil gezahlt
wurde.

Drittes Modell: Letztlich be-
steht aber auch die Mog-
lichkeit, dass der Verkdu-
fer die Provision alleine
zahlt, ohne dass es zu ei-
ner Beteiligung durch den
Kédufer kommt. Auch in die-
sem Fall ist der Makler ein-
seitiger Interessensvertre-
ter des Verkdufers.
Grundsitzlich bleibt es
dabei, dass die Makler-
provision nur fallig wird,

‘wenn es zum Abschluss ei-
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nes Kaufvertrages kommt.
»~Welches Modell das Bes-
te ist, entscheidet sich am
Einzelfall. Wir gehen davon
aus, dass die Doppeltitig-
keit mit der parititischen
Teilung am héufigsten ge-
wihlt wird, da sie sich in
den meisten Bundeslidn-
dern seit Jahrzehnten be-
wihrt hat. Diese Regelung
ist fair. Schlieflich profi-
tieren Kdufer und Verkdu-
fer gleichermafen von der
Leistung des Maklers“, sagt
Jiirgen Michael Schick, Pri-
sident des Immobilienver-
bandes Deutschland IVD.
Der IVD-Président wei-
ter: ,Fiir den Berufsstand
ist die Neuregelung Her-
ausforderung und Chance
zugleich. Die Herausfor-
derung liegt in der wech-
selseitigen  Begrenzung.
Der Verkdufer verhandelt
kiinftig die Provision fiir
den Kédufer mit. Hierin liegt
aber auch eine Chance.
Denn nur die professionel-
len und gut ausgebildeten
Makler werden erfolgreich
mit dem Verkdufer ver-
handeln. Das ist gut fiir
den Wettbewerb und die
Professionalisierung der
Branche." Schick kritisiert
allerdings, dass die Poli-

3. Januar 2021

FOTO: GOODLUZ - STOCK.ADOBE.COM

Kein Streit tiber die Provision

Neuregelung der Maklerkosten bei Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen

tik mit ihrem Gesetzes-
vorhaben, die Erwerbsne-
benkosten fiir Verbraucher
senken zu wollen, zu sehr
aufdie Maklerkosten abge-
zielt hat. ,Die grofte Hiir-
de beim Erwerb von Wohn-
eigentum ist und bleibt die
Grunderwerbsteuer, die ge-
senkt werden oder fiir Erst-
kdufer am besten ganz ab-
geschafft werden sollte.
Hier hat die Politik ihr Ver-
sprechen, welches sie mit
der Priifung der Steuer im
Koalitionsvertrag verankert
hat, nicht gehalten. Auch
das KfW-Biirgschaftspro-
gramm, mit dem Kiufer
beim Eigenkapital entlastet
werden sollten, ist nicht ge-
kommen. Zudem lduft das
erfolgreiche Baukindergeld
im nichsten Jahr aus - die
einzige wirklich greifende
Forderung von Wohneigen-
tum. Mit dem politischen
Eingriff in unsere Branche
wird das Problem lediglich
auf Dritte abgewdlzt. Die
Politik muss endlich selber
liefern. Die Absenkung der
Grunderwerbsteuer und
die Verldngerung des Bau-
kindergeldes, gerne mit ei-
ner energetischen Kompo-
nente, wiren ein Anfang*,
so der IVD-Prisident.(IVD)

=



	Page 1

